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Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Cong ty") Ia mét cong ty cb phan duoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép Viét Nam theo Gidy Chirng nhan ding ky kinh doanh sé
4103006559 do S& Ké hoach va Dau tir Thanh phé Hé Chi Minh cép ngay 2 thang 5 nam 2007, va
céc Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh.

Hoat dgng chinh ciia Céng ty la kinh doanh nha &, cho thué, mua ban nha &, nhan quyén s dung
dat de xay dyng nha dé ban va cho thué, diu tir xay dung co s& ha ting theo quy hoach, xay dung
nha & dé chuyén quyén sir dung a4t va xay dung dan dung va cong nghiép.

Céng ty co tru s& chinh dang ky tai Phéng 603, Lau 6, Toéa nha Centec, 72-74, Buéng Nguyén Thi
Minh Khai, Phwérng 8, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TR]
Thanh vién Hai ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhuw sau:

Ong Ly Dién Son Ch tich Héi déng Quan tri

Ong Nguyén Minh Hai Thanh vién B4 nhi&ém ngay 15 thang 4 nam 2011
Ong Nguyén Binh Bao Thanh vién Tir nhiém ngay 15 thang 4 ndm 2011
Ba Nguyén Thj Diéu Phuong  Thanh vién

Ong David Robert Henry Thanh vién

Ba Mai Tran Thanh Trang Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kiem soat trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ba Vwong Hoang Thao Linh  Trwdng Ban kiém soat B nhiém ngay 15 thang 4 nam 2011
Ong Té Quang Tung Trwdng Ban kiém soat Tir nhiém ngay 15 thang 4 nam 2011
Ong Phung Duy Khang Thanh vién

Ong Tran Birc Thing Thanh vién

BAN GIAM BOC
Thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay lap bao co nay nhwr sau:

Ong Ly Dién Son Téng Giam déc

Ba Nguyén Thi Phwong Thity  Phé Tdng Giam déc Bb nhiém ngay 16 thang 2 nam 2011
Ong Nguyén Binh Bao Phé Tong Giam déc Tir nhiém ngay 16 thang 2 n&m 2011
Ong Nguyén Trung Kién Ph6 Téng Giam déc

Ong Nguy&n Minh Hai Pho Tdng Giam doc

Ba Mai Trin Thanh Trang Phé Téng Giam déc

NGLFO1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai diégn theo phap luat cia Cang ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay Ia Ong Ly Dién
Son.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Emst & Young Viét Nam | cong ty kiém toan cho Céng ty.




Cong ty C6 phan Bau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam doc Cong ty CO phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Céng ty") trinh bay bao
cao ndy va cac bao cao tai chinh hop nhat gira nién d6 cla Coéng ty va cac cong ty con (“Nhém
Cong ty") cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POl VOI CAC BAO CAO TAI CHINH HOP
NHAT GICPA NIEN DO

Ban Giam dbc chju trach nhiém dam bdo cac b&o céo tai chinh hep nhéat gitra nién d6 cho tieng ky
ké toan phan anh trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh hgp nhét gitra nién do, két qua hoat déng
kinh doanh hop nhét gitra nién @6 va tinh hinh leu chuyén tién té hop nhét gitra nién do cla Nhom
Gﬂ;g ty. Trong qua trinh 18p cac bao cdo tai chinh hgp nhét gitka nién do nay, Ban Giam dbéc cin
phai:

« la chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
« thuec hién cac danh gia va wdc tinh mét cach hop Iy va than trong;

 néu rd cac chudn myc ké toan 4p dung cho Nhém Cdng ty c6 duoc tuan thi hay khéng va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so vé&i nhirng chuan muc nay da dugc trinh bay va gidi thich trong cac
bao c&o tai chinh hop nhét gitra nién do: va

« |ap cac bdo cdo tai chinh hgp nhat gitra nién dd trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir
trrng hop khéng thé cho réng Nhom Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbc chiju trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké todn thich hop dwoc lvu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién @4 cla Nhém Céng ty, véi mire @b chinh xac hop Iy, tai
bét ky theri diém nao va ddm bdo ring cac sd sach ké toan tuan thl véi ché @6 ké toan da dugc
dang ky. Ban Giam doc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cia Nhém Céng ty va do
d6 phdi thire hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhikng
vi pham khac,

Ban Giam dbc cam két 4 tuan thi nhirng yéu ciu néu trén trong viéc 1ap cac bao cao tai chinh hop
nhat gitra nién do.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién cia Ban Giam ddc, cac bao cdo tai chinh hgp nhét gilra nién d6 kém theo phan &nh
trung thurc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién dd clia Nhém Céng ty vao ngay 30 thang
6 nam 2011, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién do va tinh hinh leu chugén tién té
hop nhét gitra nién d6 cho ky ké todn s4u thang két thic cling ngay phii hop véi cac Chudn muc ké
odn va Ché d6 ké toan Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap Iy c6 lién quan.
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Ly Bién Son
Tong Giam doc

Ngay 22 thang 8 nam 2011
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BAO CAO VE KET QUA CONG TAC SOAT XET CAC BAO CAO TAI CHINH
HQP NHAT GIUA NIEN PO

Kinh giri: Quy cb déng clia Céng ty Cé phdn Déu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

Ching téi d& soat xét cac bao céo tai chinh hop nhét gidra nién dd clia Céng ty Cb phan Déu tw va
Kinh doanh Nha Khang Bién (“Cong t;.r“} va cac cong ty con (sau day dwere goi chung 1a "Nhdm
Céng ty") dwroc trinh bay tir trang 4 den trang 39 bao gbm bang can ddi ké toan hop nhét gitra nién

dd vao ngay 30 thang 6 ndm 2011, béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gilra nién 4o va
bao cao lru chuyén tién té hop nhét gitra nién d6 cho ky ké toan sau thang ket thuc cing ngay va
cac thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét gitra nign 6 kém theo.

Viéc lap va trinh bay céc bao céo tai chinh hgp nhat gitra nién dé nay thudc trach nhiém cla Ban
Giam déc Nhom Céng ty. Trach nhigm cla chang téi la dwa ra bao cao nhan xét vé cac bao cao tai
chinh hgp nhét gitra nién d6 nay dira trén co s& cng tac soat xét cla chung tai.

Chung toi da thire hién cong tac soat xét theo Chudn murc Kiém todn Viét Nam sé 910 - Céng tac
soat xét bao cao tai chinh. Chuén mye nay yéu cau chang toi phai 1ap ké hoach va thue hién cbng
tac soat xét dé co sw dam bao vira phai ve viéc liéu cac bao céu tai chinh hop nhat gitra nién d6 co
con cac sai sot trong yéu hay khéng. Cong tac soét xét chi yéu bao gém viéc trao ddi v&i nhan vién
clia Nhém Cong ty va ap dung céc thil tuc phan tich d6i v&i nhirng thdng tin tai chinh. Do d6, cong
tac sodt xét cung cap mét mirc dd dam béo thap hon céng tac kiem toan. Ching ti khong thurc
hi&n céng viéc kiém toan nén ching téi khéng dwa ra y kien kiém toan.

Dya trén co s& cong tac soat xét clia chung toi, ching téi khéng thiy cé sw kién nao d& cho rang
céc bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do kém theo khéng phan &nh trung thic va hop Iy trén
céac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhat gidra nién d& cia Nhém Céng ty vao ngéw 30
thang 6 ndm 2011, ket qua hoat dong kinh doanh hgp nhat gitra nién 46 va tinh hinh lwru chuyen

tlén t& hop nhét gira nién 6 cho ky ké toan séu thang két thic cing ngay phu hop véi céc Chuan
e ) A
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Marciso T. gres Jr. L& Quang Minh
Phé Téng Glm dbc Kiém toan vién _
Chirng chi kiém toan vién so: N.OBE8/KTV Chirng chi kiém toan vién sb: 0426/KTV

Thanh phd H Chi Minh, Viét Nam
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B Céng ty C6 phan Bau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO1a-DN/HN
i BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN DO |
ngay 30 thdng 6 nam 2011
L
an VNG
» Ng
Thuyét | Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 théng 12
e M s6 | TAI SAN minh nam 2011 nam 2010
b 100 | A. TAI SAN NGAN HAN 2.566.100.133 2.451.101.208
" 110 | I. Tién va cdc khoan twong dwong
tién 4 164.152.278 283.464.161
o 111 1. Tién 26.947.178 146.435.204
- 112 2. Céc khoan twrong dwong tién 137.205.100 137.028.957
130 | ll. Céc khoan phéi thu ngan han 791.312.224 671.742.265
k. 131 1. Phai thu khach hang 554.336.254 491.682.583
132 2. Tréd triedre cho ngudi ban 63.602.595 80.497.797
" 135 3. Céc khoan phai thu khac 5 173.373.375 99.561.885
|| 140 | Ill. Hang ton kho 1.551.087.318 1.423.545.491
141 1. Hang tbn kho 6 1.551.087.318 1.423.545.491
. 150 | IV. ra.t san ngan han khéc 59.548.313 72.349.291
[ 151 Chi ghi tra trwrérc ngan han 1.963.299 1.103.580
152 2. Thu gia trj gia tang dwgc
B khéu triy 47.951.685 40.130.149
154 3. Thué va cac khoan khac phai
o thu Nha nwéc 114,799 116.611
158 4. Taisan ngan han khac 8.518.530 30.999.951
w 200 | B. TAI SAN DAIHAN 195.412.176 196.352.709
* 220 | Taisén cb dinh 10.473.593 9.358.143
221 1. Tai san cb dinh hiru hinh 7 9.262.050 9.155.146
m 222 Nguyén gia 14.276.067 13.107.114
223 Gia tri khéu hao Iy ké (5.014.017) (3.951.968)
a 224 2. Tai san cb dinh thué tai chinh 8 1.065.440 -
225 MNguyén gia 1.075.387 -
L 3 226 Gia tri khédu hao IOy ké (9.957) .
227 3. Tai san cb dinh vé hinh 9 146.103 202.997
» 228 Nguyén gia 283.680 283.680
P 229 Gia tri hao mon Idy k (137. :
é 37.577) (80.683)
250 | ll. Céc khodn déu tw dai han 147.971.835 147.113.566
} 252 1. PA&u tw vao cong ty lién két 10.1 96.475.177 99.018.748
258 2. Péu tw dai han khac 10.2 51.496.658 48.094.81
- 260 | M. Tai san dai han khac 3.566.627 4.404.587
£ 261 1. Chi phi tra trwéc dai han 2.013.522 3.163.813
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 208.025 211.350
- 268 3. Tai san dai han khac 1.345.080 1.029.424
& 269 | IV. Lgithé thwong mai 12 33.400.121 35.476.413
u 270 | TONG CONG TAI SAN 2.761.512.309 2.647.453.917
i
|
[
| 4
|



Céng ty C6 phan D4u tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO1a-DN/HN
BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 ndm 2011
Ngén VND
Thuyét Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thdng 12
M sé | NGUON VON minh nam 2011 nam 2010
300 | A. NQ PHAI TRA 1.132.328.064 1.026.095.835
310 | I No ngén han 359.385.974 444.972.081
311 1. Vay ngan han 13 195.085.702 269.655.000
312 2. Phai trd ngudi ban 3.626.421 8.776.473
313 3. Nguoi mua tra tién trréc 51.183.340 34.202.285
314 4. Thué va céc khodn phai ndp
Nha nuwéc 14 64.970.449 58.219.306
315 5. Phai tra ngudi lao déng 227.513 204,679
316 6. Chi phi phai trd 15 15.891.728 54,567,764
319 7. Céc khoan phai tra, phai ndp
ngén han khac 16 16.697.199 15.099.713
323 8. Qu§ khen thwedng, phic lgi 11.703.622 4.246.861
330 | Il. N dai han 772.942.090 581.123.754
333 1. Phai trd dai han khac 700.000 715.000
334 2. Vay va ng dai han 17 652.987.966 476.475.412
335 3. Thué thu nh&p hodn lai
phai tra 233 118.651.161 103.256.713
336 4. Dy phong tro cap thoi viéc 602.963 676.629
400 | B. VON CHU SO HOU 18.1 1.215.678.792 1.204.379.797
410 | 1. Vbn chd sé hiu 1.215.678.792 1.204.379.797
411 1. Vbn cb phan 439.000.000 439.000.000
412 2. Thang duw vén cb phén 498.373.400 498.373.400
M7 3. Quf dau tw phat trién 25657.194 4.822.019
418 4. Quy dy phéng tai chinh 11.146.009 2.411.009
420 5. Lgi nhuén sau thué chura
phan phoi 241.502.189 259.773.369
439 | C. LO1iCH CUA cO DONG
THIEU SO 416.978.285
440 | TONG CONG NGUON VON
Ngd Thj Mai Chi Nguyén Minh Hai
Ké toan trudng Phé Téng Giam dbc
Ngay 22 thang 8 ndm 2011
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Cong ty Co phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B02a-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GICPA NIEN BO
cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2011
Ngan VNS
Cho ky ké toan |  Cho ky ké toén
6 thang két thic | 6 thang két thuc
Ma Thuyét | ngay 30 thdng 6 | ngay 30 théng 6
sé | CHITIEU minh ném 2011 nam 2010
01 |1. Doanh thu ban hang va cung cép
dich vu 19.1 250.650.435 348.286.502
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu 191 (13.775.110) (2.320.000)
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang va
cung cép dich vy 19.1 236.875.325 345.966.502
11 | 4. Gié vén hang ban va djch vu
cung cap 20 (167.020.447) (193.306.445)
20 |5. Loinhudngdp vé ban hang va
cung cép dich vu 69.854.878 152.660.057
21 Doanh thu hoat dgng tai chinh 19.2 14.449.565 3.495.739
22 | 7. Chi phitai chinh 21 (27.916.073) (9.202.533)
23 Trong d6: Chi phi I&i vay (27.592.736) (9.202.533)
24 Chi phi ban hang (1.943.431) (1.947.236)
25 Chi phi quan Iy doanh nghiép (18.401.077) (18.449.990)
30 |10. Leinhudn thuin tir hoat ddng
kinh doanh 36.043.862 126.556.037
31 | 11. Thu nhép khac 22 831.907 197.151
32 | 12. Chiphikhac 22 (17.699) (59.731)
40 |13. Loinhuin khac 814.208 137.420
45 | 14. (L&) lgi nhudn tir cong ty lién két (2.543.571) 12.884.210
50 |15. Téng lgi nhuén trwée thué 34.314.499 139.577.667
51 | 16. Chi phithué TNDN hién hanh 23.1 (54.888) 929.926
52 | 17. Chi phithué TNDN hodan lai 23.3 (15.397.773) (33.015.578)
60 18. Legi nhuén sau thué TNDN 18.861.838 107.492.015
Phén bé:
18.1 Loi ich ctia céc c6 déng
thiéu s6 1 ) (2.889.078) 26.447.469
18.2 Loi nhudn thudc vé céc cd —_—
déng cia Cong ty @?P%J 16 81.044.546
S Y CONG TY N
70 19. L&i co ban trén mbi c6 phigu 13. -'::F pir e A D 2,44
(@] PAUTOVE [~
Ngd Thitai Chi Nguy&n Minh Hai
Ké toan truéng Phé Téng Giam dbéc
Ngay 22 thang 8 nam 2011




Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B03a-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN PO
cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011
Ngéan VN
Cho ky ké toan Cho ky ké todn
6 théng két thic| 6 thang két thac
M3 Thuyét | ngay 30thang 6| ngay 30 thdng 6
sé | CHITIEU minh ndm 2011 ndm 2010
I. LUU CHUYEN TIEN T HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Loi nhuén trrére thué 34.314.499 139.577.667
Pidu chinh cho céc khodn:
02 Khé&u hao va khau trir tai san co dinh | 7,8, 9,
12 3.209.528 2.487.164
05 L&i tir hoat dong dau tu (11.904.057) (13.773.074)
06 Chi phi 1ai vay 21 27.592.736 9.202.533
08 | Lg¢inhudn tir hoat déng kinh doanh
trwére thay ddi von Iwu déng 53.212.706 137.494.290
09 Téng cac khoan phai thu (93.781.627) (319.510.800)
10 (T&ng) giam hang ton kho (76.385.003) 67.335.935
1 Giam cac khoan phai tra (28.724.954) (23.547.642)
12 Gidm (t&ng) chi phl tra trudc 290.572 (2.790.548)
13 Tién 13i vay G4 tra (78.499.426) (4.802.533)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 232 (3.290.843) (1.831.756)
15 Tién thu khac cho hoat déng kinh
doanh - 20.621
16 Tién chi khac cho hoat dong kinh
doanh (3.578.914) (731.346)
20 | Lwu chuyén tién thudn sir dung vao
hoat déng kinh doanh (230.757.489) (148.363.779)
Il. LUU CHUYEN TIEN TUP HOAT
DONG DAU TU
21 Tién chi @& mua sém, xay dyng tai
san cb dinh 7.8 (2.263.623) (5.700.505)
22 Tién thu do thanh Iy, nhuwong ban tai
san co dinh 13.000 -
25 Tién chi d&u tw gop vdn vao don vj
khac (3.401.840) (46.972.800)
27 L4i tién gtvi, cb tire duwgre chia 15.154.813 3.308.467
30 | Lwu chuyén tién thudn tir (st dung
vao) hoat ddng déu tw 9.502.350 (49.364.838)
lll. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
33 Tién vay ngan han, dai han nhan
duwoc 331.994.266 243.814.235
34 Tién chi trd no gbe vay (230.051.010) (15.311.554)
37 Nhan gép vén cla cb déng thiéu sb - 55.200.000
40 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng
tai chinh 101.943.256 283.702.681




Céng ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B03a-DN/HN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

Ngan VNE

Cho ky ké toén Cho ky ké todn
6 thang két thic 6 thang két thuc
‘ Thuyét ngdy 30 thang 6 ngay 30 thang 6
Ma sé | CHI TIEU minh ndm 2011 ndm 2010

50 | (Giam) ting tién va twong dwong

tién thuén trong ky (119.311.883) 85.974.064
60 | Tién va twong dwong tién diu ky 51.868.395
70 | Tién va twong dwong tién cudiky | 4 137.842.459

oy

Egc Thi Mai Chi Nguy&n Minh Hai
toan trudng Phé Téng Giam déc
Ngay 22 thang 8 ndm 2011
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Céng ty C6 phan Pau Tuw va Kinh doanh Nha Khang Dién  B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO
ngay 30 thang 6 ndm 2011 va cho ky ké toan 6 thang két thiic cling ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan Dau Tw va Kinh doanh Nha Khang Dién ("Céng ty") la mét céng ty cb
phan dugc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép Viét Nam theo Gidy Ching nhan d&ng ky
kinh doanh s& 4103006559 do S& Ké hoach va Dau tur ("S& KH&DT") Thanh phé Hb Chi
Minh cip ngay 2 thang 5 ndm 2007, va cac Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh diéu
chinh.

Hoat déng chinh cla Cong ty va cac cong ty con ("Nhém Céng ty”) 1a kinh doanh nha &, cho
thué, mua ban nha &, nhan quyén sl dung dat dé xay dyng nha dé ban va cho thué, dau tv
xay dung co s& ha ting theo quy hoach, xay dyng nha & dé& chuyén quyén sir dung dat va
xay dwrng dan dung va cong nghiép.

Cong ty co try s& chinh dang ky tai Phéng 603, Liu 6, Téa nha Centec, 72-74, Budmg
Nguy&n Thi Minh Khai, Phwérng 8, Quan 3, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

S6 lwgng nhan vién clia Nhém Céng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2011 14 170 (ngay 31 thang
12 nam 2010: 170).

Co céu t6 chire
Céng ty co 7 coing ty con, trong do:

Céng ty TNHH Pau tr Kinh doanh nha Boan Nguyén (“DN’), trong d6 Céng ty ndm gitr
98% von chi s& hiru, la cdng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tré Ién dwgc thanh l&p
theo Gidy chirng nhé&n dang ky kinh doanh s 4102051944 do S& KH&DT Thanh phé Ho
Chi Minh cép ngay 10 thang 7 nam 2007 v& cac Gidy Ching nhan didu chinh. BN cb tru s&
dang ky tai s 85A Buwéng Phan Ké Binh, Phuiréng Pa Kao, Quan 1, Thanh phé Hb Chi
Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cilia DN Ia kinh doanh nha; dau tir xay dng két ciu ha
tang khu céng nghiép; dau tw xay dyng, kinh doanh nha &, cho thué nha phuc vy muc dich
kinh duéanh, kho bai; va xay diyng cac cong trinh dan dyng, cdng nghiép, threng mai, van
héa, thé thao.

Céng ty TNHH Béu trr Kinh doanh Bia éc Gia Phuée (*GP"), trong d& Céng ty ndm gitr 51%
von chid s& hiru, & cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tr& 1&n dwroc thanh lap theo
Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh sé 4102051945 do S& KH&DT Thanh phé Hb Chi
Minh cép ngay 10 thang 7 nadm 2007 va cac Giy Chung nhan diéu chinh. GP co tru s&
dang ky tai s6 997/21/12 Bwéng Tran Xuan Soan, Phuwdng Tan Hung, Quan 7, Thanh phd
Ho Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cla GP 12 kinh doanh nha; dau tu xay dwng két
cau ha tang khu ctng nghiép; dau twr xay dwng, kinh doanh nha &; cho thué nha phuc vu
muc dich kinh doanh, kho béi; va xay dung cac cong trinh dan dung, céng nghiép, thuwreng
mai, van hoéa, thé thao.

Céng ty Cb phan Bia éc Sai Gon Khang Dién (“SGKD"), treére day 1a Cong ty C6 phan Bét
d6ng san Golf Khang Dién, trong d6 Cong ty ndm gilr 78,5% vén chil s& hiu, & céng ty cb
phén dugc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 4103003229 do S¢
KH&DT Thanh phé Hb Chi Minh cap ngay 24 thang 3 nam 2005 va cac Gidy Chirng nhan
didu chinh. SGKB c6 tru s& dang ky tai s6 559 Budng Nguyén Duy Trinh, Phuéng Binh
Trung Béng, Quan 2, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng chinh clia SGKD &
kinh doanh bat déng san, va thire hién céc cong trinh xay ding dan dung va ki thuét.

Céng ty TNHH Phat trién Nha va Xay dyng Ha ting Long Phudc Dién (‘LPD"), trong doé
Céng ty nam gilr 95% von chl s& hiru, 1a cbng ty trach nhiém hlru han dwgc thanh lap tai
Vigt Nam theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh sé 4102033561 do S& KH&DT Thanh
phé Hb Chi Minh cap ngay 30 thang 9 ndm 2005 va céc Gidy Chirng nhan diéu chinh. LPD
¢t tru s& dang ky tai Phong 603, Lau 6, Téa nha Centec, 72-74 Duwéng Nguyén Thi Minh
Khai, Phirérng 6, Quan 3, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh cia LPD Ia
kinh doanh bat déng sén, thue hién cac cdng trinh xay deng dan dung va ki thuat, trang tri
ndi — ngoai that, san lap mét bang va kinh doanh vat liéu xay ding.



Cong ty C6 phan Dau Tw va Kinh doanh Nha Khang Dién  Boga-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan 6 thang két thic cling ngay

2.1

2.2

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

Céng ty TNHH D& thj M& Ga (“MG"), trong d6 Céng ty ndm gi¥ 51% vbn chl s& hivu, 1a
cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tré& 1én, dwoc thanh Iap theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh s6 4102046748 do S& KH&DT Thanh phd Ho Chi Minh cép ngay 12
thang 1 na&m 2007 va cac Gidy Ching nhan diéu chinh. MG cb try s& dang ky tai Phong
603, Lau 6 Toa nha Centec, 72-74 Dudng Nguyén Thi Minh Khai, Phuéng 6, Quéan 3,
Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cia MG Ia kinh doanh bat dong san.

Céng ty Co phan Pau tr va Kinh doanh Bat dong san Khu Déng (*KD"), trong d6 Céng ty
nam gilr 54,5% vbn chl s& hiku, la céng ty ¢ phan dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh s6 0309344729 do S& KH&DT Thanh phé Hé Chi Minh cap ngay 8
thang 9 nam 2009, va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh. KB c6 try s& dang ky tai Phéng
1604, Lau 16, Téa nha Centec, 72-74 Nguy&n Thi Minh Khai, Phwérng 6, Quan 3, Thanh
phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng chinh ciia KB 12 kinh doanh bat déng san, xay dyng
nha cac loai, va xay dung cong trinh dwéng bo.

Coéng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh B4t dong san Khéng Gian Xanh ("KGX"), trong d6
Cong ty ndm gi®r 99% vén chi s& hiru, 1a cdng ty trach nhigém hiru han ¢6 hai thanh vién tré
Ién dugce thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0309314308 do S&
KH&BT Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 20 thang 8 nam 2009, va cac Gidy Chirng nhan
diéu chinh. KGX cb try s& dang ky tai Lau 6, Toa nha Centec, 72-74, Budng Nguy&n Thj
Minh Khai, Phuwéng 6, Quéan 3, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh ciia
KGX la kinh doanh bét déng san, xay ding nha cac loai, va xay dueng cdng trinh dudng bd.

CO SO TRINH BAY

Chudn mure va Ché db ké todn 4p dung

Céc bao cdo tai chinh hgp nhét gitra nién d6 clia Nhém Cong ty dwoc trinh bay béng ngan
déng Viét Nam (“ngan VND") phu hop voi Ché d6 Ké toan va Chudn myc Ké toan Viét Nam
s6 27 — Bao cdo tai chinh gilra nién dd va cac Chudn myc Ké toan Viét Nam khéac do Bb
Tai chinh ban hanh theo:

« Quyet dinh s6 149/2001/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Bot 1);

=  Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nim 2002 vé& viéc ban hanh sau
Chuén murc Ké toan Viét Nam (Bot 2);

* Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén murc Ké toan Viét Nam (Bot 3);

e Quyét dinh sd 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nadm 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké todn Viét Nam (Dot 4); va

« Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuén muc Ké toan Viet Nam (Dot 5).

Theo d6, bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién 8, bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét gitra nién d6, bao cdo leu chuyén tién t& hop nhat gitra nién do va thuyét
minh bao cao tai chinh hop nhét gilka nién dd dwoc trinh bay kém theo va viéc sl dung cac
bao cdo nay khéng danh cho cac dbi trong khong duroc cung cip cac théng tin vé céc thi
tuc va nguyén tic va théng & ké todn tai Viet Nam va hon nira khéng duoc chl dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén
tic va thdng 1& ké toan dwgc chap nhan réng rai & cac nuwrdre va 1anh thd khac ngoai Viét
Nam.

Hinh thirc s6 ké todn dp dung

Hinh thirc s6 ké toan ap dung dugc déng ky cia Nhom Céng ty la Chirng tir ghi s6 va Nhat
ky chung.
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Céng ty Cé phan Dau tv va Kinh doanh Nha Khang Pién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 ndm 2011 va cho ki ké toan 6 thang két thic clng ngay

2.3

24

2.5

3.1

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Nién do ké toan

Nién do ké toan clia Nhém Céng ty bt d4u tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31
thang 12.

Don vj tién té ké todn
Nhom Cong ty thire hién viéc ghi chép s6 sach ké toan bang VND.

Co s& hop nhit

Céac bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 bao gdm céc béo céo tai chinh clia Céng ty va
cac cong ty con. Cac bao cao tai chinh gira nién d¢ cla céng ty con da dwoc lap cho cin
ky ké toan v&i Cong ty, 4p dung céc chinh sach ké todn nhat quan v&i cac chinh sach k
toan cla Cong ty. Cac bat toan didu chinh duoc thuwre hién dbi véi bat ky khac biét nao
trong chinh s&ch ké todn nhim dam bao tinh nhét quén gilra cac cdng ty con va Céng ty.

Sé dw cac tai khoan trén bang cén dbi ké toan gilra nién do gilra cac cong ty trong cling
Nhém Céng ty, cac giao dich ndi bd, cac khodn 18 hodc 16 ndi bd chura thye hién phat sinh
tlr cac giao djch nay dwgc loai trir hoan toan.

Loi ich clia cac cb dong thidu s 13 phén lgi ich trong 15i, hodc 15, va trong tai sén thudn cla
cbng ty con khéng dugc ndm gilr b&i cac ¢d déng clia Nhém Coéng ty va duoc trinh bay
riéng biét trén bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat va dugc trinh bay riéng biét
véi phén vén chi s& hiru cla cac cb dong clia Nhém Coéng ty trong phan von chi s& hiru
trén bang can dbi ké toan hop nhét gilra nién do.

Céng ty con dugc hop nhéat ké tir ngay Nhom Céng ty ndm quyén kiém so4t va sé cham
dirt hgp nhét ké tir ngay Nhoém Céng ty khéng con kiém soat cong ty con d6. Trong trurding
hop Nhém Cong ty khéng con ndm quyén kieém soat cong ty con thi cac bao cdo tai chinh
hop nhét gitra nién d6 sé& bao gbm ca két qua hoat déng kinh doanh cla giai doan thudc ky
bao cdo ma trong giai doan d6 Nhoém Céng ty van con ndm quyén kiém soat.

Viéc mua lai lgi ich clia ¢d déng thiéu sd dwoc hach toan theo phuwrong phap mua thém cla
Céng ty, theo d6, khodn chénh léch gira chi phi mua va gia tri hop Iy clia phan gia tri thuén
tai s&n mua dwge ghi nhan vao lgi thé thwong mai.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Céc thay déi trong céc chinh séch ké todn va thuyét minh

Céac chinh sach ké todn cla Nhom Céng ty st dung dé 1ap cac béo cdo tai chinh hop nhét
giira nién 36 dwoc ap dung nhat quan véi véi cac chinh sach da dugc sir dung dé 1ap cac
b&o céo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cac
b&o c&o tai chinh hep nhét gitra nién do cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6
nam 2010, ngoai trir cac thay dbi vé chinh sach ké toan lién quan dén nghiép vy sau.

Ngay 6 thang 11 ndm 2009, B§ Tai chinh d& ban hanh Thong tu s6 210/2009/TT-BTC
hwéng dén ap dung Chudn mirc Béo cao Tai chinh Quéc té vé trinh bay béo c&o tai chinh
va thuyét minh théng tin ddi voi cong cu tai chinh (*Théng tw 210”) c6 hiéu lwc cho cac nam
tai chinh bét d4u tir hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2011.

Nhém Cong ty d& &p dung Théng te 210 va bd sung thém cac thuyét minh méi trong cac
bao c4o tai chinh hgp nhét gitra nién @6 nhuw dugc trinh bay trong Thuyét minh s6 26 va 27.

Theo Thang te 210, Nhém Céng ty phai xem xét cac diéu khoan trong cbng cu tai chinh phi
phai sinh do Nhém Céng ty phat hanh dé xac dinh liéu cong cu d6 co bao gom ca thanh
phan ng phai tra va thanh phan vén chl s& hiru hay khéng. Cac thanh phén nay dwoc phan
loai riéng biét 1 ng phai tra tai chinh, tai san tai chinh hodc von chil s& hiru trén bang can
dbi ké toan hop nhat gitra nién dé. Yéu ciu nay khodng cd dnh hwéng dén tinh hinh tai
chinh ho#c két qua hoat dong kinh doanh cla Nhém Céng ty vi Nhém Céng ty chwa phat
hanh cac cong cu tai chinh phi phai sinh.
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Coéng ty Cb phan Dau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan 6 thang két thic cling ngay

3.3

34

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién va céc khoan twong dwong tién bao gbm tién mét tai quf, tién glri ngan hang, céc
khodn d4u twr ngén han co th&i han gbe khéng qué ba thang, c6 tinh thanh khodn cao, cb
kha nang chuyén ddi d& dang thanh céc lwgng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rli ro trong
chuyén dbi thanh tién.

Hang tén kho

Hang tén kho, chli yéu Ia bat dong san dwoc mua hodc dang duoc xay dung dé ban trong
diéu kién kinh doanh binh thuwéng, hon 14 ndm gitr nhdm muc dich cho thué hosc chér ting
gid, dugre nam gilr nhu 1 hang ton kho va dugc ghi nhan theo gia thap hon gilra gia thanh
va gié trj thudn cé thé thyc hién dugc.

Gia thanh bao gom:
= Quyén sir dyng dat.
«  Chi phi xay dwng va phat trién.

= Chi phi vay, chi phi lap ké hoach va thiét ké, chi phi giai phéng mat bang, chi phi cho
cac dich vu phép Iy chuyén nghiép, thué chuyén nhwong bat déng san va cac chi phi
khac co lién quan.

Tién hoa héng khong hoan lai trd cho dai Iy tiép thj hodc ban hang trong viéc ban cac 16 bat
déng san dwegc ghi nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia tri thuan co thé thuc hién dwoc I1a gia ban wéc tinh trong diéu kién kinh doanh binh
thuéng, dya trén gia thi trieéng tai ngay 1ap bang can dbi ké toan va chiét khdu cho gia tri
thévi gian cda tién t& (néu trong yéu), trir chi phi @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh.

Gia thanh cia hang tdn kho ghi nhan trén bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat
gitra nién do ddi v&i nghiép vu béan duoc xac dinh theo céc chi phi cy thé phat sinh cla bat
dbng san ban di va phan bd cac chi phi chung duwa trén dién tich twong dbi cia bat dong
san ban di.

Céc khoan phai thu

Cac khodn phai thu dwec trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién dd theo gié tri
ghi s cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac ciing v&i dy phéng dugce I4p cho
cac khoan phai thu kho dai.

Dy phéng no phai thu khé ddi thé hién phan gia tri dur kién bj tdn thét do cac khoan khong
dugc khach hang thanh toan phét sinh dbi véi s6 dw céc khodn phai thu tai ngay két thic ky
ké toan. Tang hodc gidm sé du tai khoan dir phéng dugc hach toan vao chi phi quan ly
doanh nghiép trong ky trén bao cao két két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién
dao.

Tai sén ¢b dinh

Tai san cb dinh hiru hinh va vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir &i gia tri khdu hao
Ity ké& va hao mén IOy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tric tiép dén
viéc duwra tai sdn vao hoat dong nhu dir kién. Cac chi phi mua sdm, nang cép va ddi méi tai
san cb dinh dwgc vbn hoa va chi phi bdo tri, sira chira dwoc tinh vao bao céo két qua hoat
dong kinh doanh hep nhat gidra nién do khi phat sinh. Khi tai sdn dwoc ban hay thanh Iy,
nguyén gia va gia tri hao mén Iy ké dwoc xba sb va bét ky cac khoan 13i 16 nao phéat sinh
do thanh Iy tai san déu dwrge hach todn vao béo céo két qué hoat dong kinh doanh hgp
nhét gira nién dd.
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Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan 6 thang két thic clng ngay

3.6

3.7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai san

Viéc xac dinh mét théa thuan co phai 1a théa thuén thué tai sén hay khéng dwa trén ban
chat cla théa thuan do tai thei diém khéi dau: ligu vige thue hign thda thuan nay cd phu
thudc vao viéc st dung mét tai san nhéat dinh va thda thuan cé bao gdm didu khodn vé
quyén st dung tai san hay khong.

Thué tai san dugc phén loai 1& thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén cho thué
chuyén giao phan I&n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru tai sdn cho bén di thué. TAt
ca cac thda thudn thué tai san khac duoc phan loai la thué hoat dong.

Tai san theo hgp dbng thué tai chinh dwgc vén héa trén bang can dbi ké toan hop nhét
gilra nién d6 tai theri diém khéi dau thué tai sdn theo gia tri hop Iy cla tai sdn thué hodc,
néu thap hon, theo gia trj hién tai clia khoan thanh toan tién thué tdi thidu. Khodn tién gbc
trong cac khodn thanh toén tién thué trong twong lai theo hop ddng thué tai chinh duoc
hach todn nhu khodn ne phai trd. Khoan tién I4i trong c4c khodn thanh todn tién thué duoc
hach todn vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién dd trong sudt théi gian
thué tai san theo I3i suét cb dinh trén s6 dur cdn lai clia khodn no thué tai chinh phai tra.

Tai san thué tai chinh da dwgc von héa dugc trich khau hao theo phirong phap khéu hao
dwirng thang theo théi gian ngén hon gilra théi gian hiru dung wére tinh va théi han thué tai
san, néu khong chéc chén |a bén thué sé duwoc chuyén giao quyén sé& hiru tai san khi hét
han hop ddng thué.

Céac khoan tién thué theo hgp dbng thué hoat dong dwoc hach toan vao két qua hoat déng
kg:h doanh hgp nhéat gitra nién d6 theo phurong phap dudng thang trong théri han cia hop
dbng thué.

Khiu hao va khéu trir

Khau hao va khau trir tai san c6 dinh hiru hinh, tai san thué tai chinh va tai sén co dinh vo
hinh dwec trich theo phwrong phap khau hao dwéng thang trong thevi gian hiru dung wéc
tinh cla cac tai san nhuwr sau:

Chi phi cdi tac van phong 5 nam
May mac, thiét bi 3-5n3m
Phwrorng tién van tai 6 — 10 n&m
Thiét bi van phang 3 nam
Phin mé&m may tinh 3 n&m

Theo dinh ky, thoi gian htru dyng wéce tinh cla tai san cb dinh va ty I& khau hao dugc xem
xét lai nhdm dam bao ring phwong phap va thoi gian trich khau hao nhat quan véi lgi ich
kinh t& dir kién sé thu duworc tir viéc sir dung tai san cb dinh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Ii tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cla doanh nghigp.

Chi phi di vay dwge hach toan nhuwr chi phi trong ky khi phat sinh ngoai trir cac khoan duoc
vbn héa nhw theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sam, xay dyng hodc hinh thanh mét tai san

cu thé cin co mot thévi gian da dai dé& co thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trwedc
hoac d& ban duoc von héa vao nguyén gia clia tai san do.
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Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang DPién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITA NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan 6 thang két thic clng ngay

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tra trwrdrc
Chi phi tra trirérc bao gom cac chi phi tra trwrére ngan han hodc chi phi tré tredre dai han trén

bang can doi ké toan hop nhat gitra nién d va dwoc phan bbd trong khodng théri gian trd
truere cla chi phi tong (rng véi cac lgi ich kinh t& dwgrc tao ra tir cac chi phi nay.

Dau twr vao cong ty lién két

Céc khodn dau tw vao cac cong ty lién két dugc hop nhéat theo phurong phap von chi s&
hiu. Cong ty lién két 14 cac cong ty ma trong dé nha déu tw cd anh hwdng dang ké nhung
khéng phai & cong ty con hay cong ty lién doanh cla nha dau tw. Théng thwéng, Nhém
Cong ty dwoc coi la co anh hedng dang ké néu s& hiru trén 20% quyén bo phiéu & don vi
nhan dau twr.

Theo phwong phap vén chi s& hiu, khodn dau tw dwee ghi nhan ban dau trén bang can
dbi ké todn hop nhét gilra nién do theo gia gbc, sau d6 duoc didu chinh theo nhiing thay
dbi clia phan s& hiru clia Nhém Cong ty trong tai san thudn clia cong ty lién két sau khi
mua. Loi thé thirong mai phat sinh duoc phan anh trong gia tri con lai clia khodn dau tw va
duoc phan bd trong khodng théi gian muwdi (10) ndm.

Phan s& hiru cla nha dau tw trong Igi nhuan (16) clia cong ty lién két sau khi mua dugc
phan 4nh trén bdo céo két qua kinh doanh hop nhét gitra nién d@o. Khi cé sy thay ddi dwgc
ghi nhan trc tiép vao phan vén chii s& hiru cila Céng ty lién két, thi nhém Céng ty sé ghi
nhan phén s& hiru clia minh trong phan thay ddi trén (néu cé) va trinh bay & khoan muyc
vén chl sé& hiru trén béng can dbi ké toan hop nhat gitra nién do. Thay doi Ity ké sau khi
mua duwge diéu chinh vao gia tri con lai cia khodn dau tw vao cong ty lién két. Cb tirc dugc
nhan tir cong ty lién két dwoe cén trir vao khodn dau tw vao cong ty lién két.

Cac bao cao tai chinh gilra nién dd clia cong ty lién két diroc lap cing ky véi cac béo cao
tai chinh hop nhat gitra nién d6 cia Nhém Cong ty va sir dung céc chinh sach ke toan nhat
quan. Céc diéu chinh hgrp nhét thich hep d3 dwoc ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké
toan dwoc ap dung nhat quan véi Nham Cong ty trong trurdng hop can thiét.

Céac khodn phai tra va chi phi trich trurdec
Céc khoan phai tré va chi phi trich treée duwrgie ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai

lién quan den hang hoa va dich vu d4 nhan duoc khéng phu thudc vao viec Nhém Cong ty
da nhan dwoc hoa don cia nha cung cap hay chura.

Trich I18p trer cép théi viée

Tro cép thdi viec cho nhan vién dugc trich trwdc vao cudi mdi ky bao cao cho toan b
ngudri lao dong da 1am viéc tai Nhém Cong ty duge hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12
nam 2008 v&i mire trich cho mai ndm 1am viéc tinh G&n ngay 31 thang nam 2008 bang mét
nira mire lwong binh quan thang theo Luat Lao ddng, Luat bdo hiém xa hdi va cac van ban
hiréng dan c6 lién quan. Tir ngay 1 thang 1 n&m 2009, mire lwong binh quan thang dé tinh
tro cap thoi viec sé& dwge didu chinh vao cudi mdi ky bao cao theo mirc lvong binh quan
clia sau thang gan nhat tinh dén ngay két thic ky ké toan. Tang hay giam cla khoan trich
trweérc ndy sé& dugc ghi nhan vao béo cdo két qué hoat ddng kinh doanh hop nhat gitka nién
dé.

Phén chia lod nhuén

Loi nhuan thuén sau thué thu nh&p doanh nghiép c6 thé dwec chia cho cac ¢ dong sau khi
dwgce dai hoi dbng cd déng phé duyét va sau khi d3 trich 1ap cac qui dir phong theo Diéu &
MNhém Céng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.
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Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITFA NIEN BO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 ndm 2011 va cho ky ké toan 6 thang két thic cing ngay

3.
3.13

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phén chia lgi nhugn (tiép theo)

Nhém Céng ty trich 1ap cac qui dy phdng sau tir lgi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh

nghiép cia Nhém Céng ty theo dé nghi clia Hoi ddng Quan tri va dwoc céac cd dong phé

duyét tai dai hoi dong co ddng thuréng nién.

= CQu§ dy phéng tai chinh
Quf nay dwgec trich Iap dé bao vé hoat dong kinh doanh théng thuwéng clia Nhém Céng
ty trrére céc rdi ro hodc thiét hai kinh doanh, hodc dé dir phong cho cac khoan 16 hay
thiét hai ngoai dy kién do céc nhan td khach quan ho#c do cac treémg hop bat kha
khang nhw héa hoan, bat &n trong tinh hinh kinh t& va tai chinh trong nwéc hay nwéc
ngoai.

» Quy dau tw va phat trién
Quf nay duge trich lap nhdm phuc vy viéc mé réng hoat déng hodc dau tu chidu sau
ctia Nhdm Cong ty.

»  Quf khen thuéng va phic lgi

Qu§ nay dugec trich lap dé& khen thudng, khuyén khich vat chét, dem lai loi ich chung
va nang cao déi sbng vat chét va tinh thin cho cbng nhan vién va dwoc ghi nhan nhw
mdt khoan ng.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Nném Céng ty co kha ning nhan dwoc cac loi ich kinh té co
thé xac dinh dwoc mot cach chéc chin. Cac didu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai
dwoe dap (rng trwrdre khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu dat

Doanh thu dugc ghi nhéan khi hoan thanh xay diyng co s& ha tang va chuyén giao dat cho
ngueéri mua.

Doanh thu cung cép dich vy
Doanh thu dwge ghi nhan khi hoan thanh viée cung cap dich vu.
Tién 1&i

Doanh thu dwere ghi nhén khi tién 18i phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén lgi tie ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién 1&i khéng chic chan.

Cé tirc

Doanh thu duwoe ghi nhan khi quyén dwge nhan khoan thanh toan cb tirc clia Nhém Cong ty
dwerc xac lap.

Thué
Thué thu nhap hign hanh

Tai san thué va thué phdi ndp cho ndm hién hanh va cac nam trudc dwgce xac dinh béng
gia tri di kién phai ndp cho (hodc dwgc thu héi tir) co quan thué, sir dung cac mirc thu
suat va cac luat thué co hiéu e dén ngay két thiic ky ké toan gira nién dd.

Thué thu nhap hién hanh diroc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét qilra
nién dd ngoai trir trwdmg hop thué thu nhap phat sinh lign quan dén mét khodn muc dugc
ghi thang vao vén chli s& hiru, trong trwdmg hop ndy, thué thu nhap hién hanh cing dwoc
ghi nhan truc tiép vao vén chi s& hu.

Nhém Cong ty chi dwgre bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai tra khi doanh nghiép co quyén hgp phap dwoc b trir gitra tai san thué thu nhéap
hi&n hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Nnom Cong ty dy dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thudn.
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Céng ty Cb phan Pau tuw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIFA NIEN BO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 n&m 2011 va cho ky ké toan 6 thang két thiic cung ngay

3.15

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwroc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam théi tai ngay két thic
ky ké toan gilra nién db gilra co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai tra va gia
trj ghi sb cla chung cho muc dich bao cao tai chinh.

Thué thg nhap hoén lai phai trd dwgc ghi nhan cho tat cd cac khoan chénh l&ch tam thdi
chiu thue.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwgc ghi nhan cho tat cd cac chénh léch tam thei dugc
khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau cla cac khodn 18 tinh thué va cac
khodn uu dai thué chua sir dung, khi chic chén trong twong lai sé co lgi nhuan tinh thué dé
st dung nhirng chénh léch tam thi¥i dwroc khau trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai
thué chuwa sir dung nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré dwoe xac dinh theo thué
suét dy tinh s& ap dung cho nam tai san dwgc thu héi hay ng phai trd dwoc thanh toan,
dira trén cac mirc thué suat va luat thué co hiéu e vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra
nién dd ngoai trir trurdrng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc durgc
ghi thang vao vén chii s& hiru, trong truérng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dugc ghi
nhan truc tiép vao vén chi s& hiru.

Nhém Céng ty chi dwge bl trir cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai
phai tré khi Nném Coéng ty co quyén hgp phap dwgc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phdi nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hodn lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duwge quan Iy béi cing
mét co quan thué ddi véi cing mét don vi chiu thué.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghi&p hodn lai phai dwgc xem xét lai vao
ngay két thic ky ké todn va phai gidm gia tri ghi sb clia tai san thué thu nhap hoan lai dén
mtrc bdo dam chéc chén cb A0 lgi nhuén tinh thué cho phép lgi ch cla mét phan hosc toan
b tai sdn thué thu nhap hoan lai dwge sl dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép
hodn lai chira ghi nhan tredc day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dugc
ghi nhan khi chdc chén cé a0 lgi nhuén tinh thué dé& cb thé s dung cac tai san thué thu
nhé&p hoén lai chwa ghi nhan nay.

Céng cu tai chinh
Céng cu tai chinh — Ghi nhan ban déu va trinh bay
Tai san tai chinh

Theo Théng tw 210, tai san tai chinh dwgc phan loai mét cach phi hgp, cho muc dich
thuyét minh trong céc bao céo tai chinh hop nhét gitba nién dd, thanh tai san tai chinh duwoc
ghi nhén theo gia trj hop ly théng qua bao cao két qua hoat ddng kinh doanh, cac khodn cho
vay va phai thu, cac khoan dau tw gilr dén ngay dao han va tai san tai chinh sdn sang de
ban. Nhém Céng ty quyét dinh viéc phan loai céc tai san tai chinh nay tai thévi diém ghi nhan
lan dau.

Tai theri diém ghi nhan lan dau, tai san tai chinh dwge xac dinh theo nguyén gia cong véi chi
phi giao dich tric tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Céc tai san tai chinh cia Nhdém Céng ty bao goém tién va cac khoan tién gl ngan han, cac
khodn phai thu khach hang, phai thu khac, va cac khoan cho vay.
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Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan 6 thang két thic ciing ngay

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céng cu tai chinh (tiép theo)

No phai tré tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi clia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong céc
bao cao tai chinh hgp nhat gitra nién d9, dwoce phan loai mét cach phi hop thanh cac no
phai tra tai chinh dwoc ghi nhan théng qua bao cdo két qua hoat déng kinh doanh, céc
khoan ng phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia trj phan bb. Nhom Coéng ty xéc dinh viéc
phan loai cac ng phai tra tai chinh thevi diém ghi nhan l&n dau.

Téat ca& ng phai tra tai chinh duwgc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cdng véi cac chi phi
giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh cla Nhém Céng ty bao gbm cac khodn phai trd nguéri ban, cédc khodn
phai trd khac va cac khodn ng vay.

Gig trj sau ghi nhan lan dau

Héén tai khong co yéu cau xac dinh lai gia tri cla cac cong cy tai chinh sau ghi nhan ban
dau.

Bu trir cac cbng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwgc bl trir va gia tri thun sé dugc trinh bay
trén bao co tinh hinh tai chinh hgp nhat néu, va chi néu, don vi co quyén hgp phap thi
hanh viéc bl trir cac gia tri da dwgc ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co sé thuan, hodc
thu dwgc cac tai san va thanh todn ng phai tré dong théi.

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG DU'ONG TIEN

Ngan VNB

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2011 nam 2010

Tién mat 4.465.828 1.877.354
Tién gtri ngan hang ; 22.481.350 144 .557.850
Céac khoan twong duong tién 137.205.100 137.028.957
TONG CONG 164.152.278 283.464.161

Céc khoan tong dwong tién thé hién khoan tién giri ngén han cé théi han dwéi ba thang,
c6 kha nang chuyén dbi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh, khéng c6 nhiéu rii ro trong
chuyén déi thanh tién va hwéng tién Iai theo 13i sut tién giri ngédn han c6 thé ap dung.
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Céng ty C6 phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan 6 thang két thic cing ngay

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Thué thu nhap doanh nghiép tam ndp (*)
Phai thu tir Céng ty C& phan Kinh doanh Bat
dbng san Kim San

Lai tién givi tiét kieém

Tam (rng cho nhan vién

Tam (rng cho cac bén lién quan

(Thuyét minh s6 24)

Phai thu khac

TONG CONG

B09a-DN/HN

Ngan VIND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nédm 2011 nam 2010
72 557 145 59.407.794

- 39.163.000

210.254 781.498
18.526.503 -
82.000.000 -
79.473 209.593
173.373.375 99.561.885

(*) Theo Théng tw sé 130/2009/TT-BTC ngay 26 thang 12 nadm 2008 cia B& Tai chinh
huréng dén thi hanh mot sé didu clia Luat thué Thu nhap Doanh nghiép, Nhém Céng ty
thire higén ké khai tam ndp thué thu nh&p doanh nghiép theo thué suét 25% trén doanh
thu thu dwoc tién tir khach hang trir di chi phi twong ng.

HANG TON KHO

Hang tén kho bao gém céc dy an dang trién khai d& phat trién cac khu dan cu nhuw sau:

Khu Béng Phi Hru — Di an Villa Park
Sai Gon Khang Bién Binh Trung £6ng — Dy 4n

Spring Life (*)

Khéng Gian Xanh Phi Hlru — Dy &n Goldora

Villa

Poan Nguyén Binh Trirng Bong

Me Ga Phu HCru

Khang Dién Long Truéng

Khéng Gian Xanh Binh Tring Béng

Gia Phuée Pha Hiru

Long Phuére Dién Long Trudng

Khang Bién Phudc Long B

Long Phuéc Dién Phuéc Long B

Khang Bién Phi Hiru — Dy 4n Topia Garden

TONG CONG

Ngan VN
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang
nam 2011 12 nédm 2010
365.921.589 332.511.032
232.602.604 182.552.110
231.429.755 272.755.508
189.904.508 188,552 843
152.420.683 146.897.386
139.293.295 138.060.814
71.859.864 2.898.835
71.037.774 70.376.312
39.333.414 35.589.276
21.881.840 20.663.289
21.729.833 19.259.396
13.672.068 9.428.690
1.551.087.318 1.423.545.491

(*) Vao ngay 10 thang 5 ndm 2011, SGKD va CVH Cayman 8 Lid. ky Hop ddng lién doanh
dé thyre hién dy &n Spring Life théng qua viéc thanh lap mét cong ty trach nhiém hiru
han. V&o ngay phét hanh céc bao cdo tai chinh hgp nhét gitra nién 46, Nhém Coéng ty
dang ch&r phé duyét cia S& KH&BDT Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc thanh Iap cong ty

nay.
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Cong ty C6 phan Dau tuv va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICFA NIEN BO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 n&m 2011 va cho ky ké toan 6 thang két thic cing ngay
7. TAI SAN CO B|NH HCPU HINH
Ngan VNE
Chi phi céi tao van phdng May méc, thiét bj Phuong tign van fai Thiét bj van phong Tong cong
Nguyén gia:
Ngay 31 thang 12 n&m 2010 50174 116.006 9.641.324 3.299.610 13.107.114
Tang trong ky - 386.534 720.310 81.382 1.188.226
Thanh ly - (19.273) - - (19.273)
Ngay 30 thang 6 nam 2011 50.174 483,267 10.361.634 3.380.8982 14,276,067
Trong d6:
B4 khéu hao hét 50.174 - 20,429 1.221.679 1.292.282
Gié trj khau hao lay ké:
MNgay 31 thang 12 nam 2010 (50.174) (42.230) (1.763.521) (2.096.043) (3.951.968)
Khéu hao trong ky - (24.047) (707.428) (334.912) (1.066.385)
Thanh Iy - 4.336 - - 4336
Ngay 30 thang 6 nam 2011 (50.174) (61.941) (2.470.947) (2.430.955) (5.014.017)
Gia tri con lai:
Ngay 31 thang 12 nam 2010 - 73.776 7.877.803 1.203.567 9.155.146
Ngay 30 thang 6 nam 2011 - 421,326 7.890.687 950.037 9.262.050
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Cong ty Co phan Bau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN BQ (tigp theo)
ngay 30 thang 6 ndm 2011 va cho ky ké toan 6 thang két thic cung ngay
8. TAI SAN CO DINH THUE TAI CHINH
Ngan VIND
Phuong tign vén tai
Nguyén gia:
Ngay 31 thang 12 nam 2010 =
Thué trong ky 1.075.397
Ngay 30 thang 6 ndm 2011 1.075.397
Gia trj khdu hao liy ké:
Ngay 31 thang 12 nam 2010 .
Khéu hao trong ky (9.957)
Ngay 30 thang 6 nam 2011 (9.957)
Gia trj con lai:
Ngay 31 thang 12 nam 2010 -
Ngay 30 thang 6 nam 2011 1.065.440
9. TAI SAN CO DINH VO HINH
Ngan VNE
Phén mém mdy tinh
Nguyén gia:
Ngay 31 thang 12 ndm 2010 va ngay 30 thang 6 ndm 2011 283.680
Gia tri khéu trir IOy ké:
MNgay 31 thang 12 ndm 2010 (80.683)
Khéu trir trong ky (56.894)
Ngay 30 thang 6 nam 2011 (137.577)
Gia tri con lai:
Ngay 31 thang 12 nim 2010 202.997
146.103

Ngay 30 thang 6 nam 2011
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Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITrA NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 ndm 2011 va cho ky ké toan 6 thang két thiic cung ngay

10.

10.1

10.2

CAC KHOAN DAU T DAI HAN
Dau twr vao cac cbng ty lién két

Cac khoan dau tw vao cong ty lién két vao ngay 30 thang 6 nam 2011 nhir sau:

Ngan VND
Ngay 30 thang 6 nadm 2011 Ngay 31 thang 12 ndm 2010
Tén don vi Giatiddutr Tylésdhiu Gidtridduter Ty lé sé hiu
(%) (%)
Cong ty TNHH Bau tw
va Kinh doanh Bia 6c
Tri Kiét 63.209.789 40,00 65.740.976 40,00
Céng ty TNHH Dija 6c
Minh A 33.265.388 33.40 33.268.772 33.40
TONG CONG 96.475.177 99.018.748
Ngan VND
Cho ky ké todn Cho ky ké todn
6 thang két thic 6 thang két thiic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
ndm 2011 nam 2010
Gia gbc clia khoan diu tw vao cong ty lign két 109.400.000 109.400.000
Phan bd Igi thé thurong mai IOy ké (21.289.481) (16.075.730)
Cé tirc duwoc chia (7.120.000) &
Phén 14i Ity ké trong cong ty lign két 15.484.658 16.252.551
96.475.177 109.576.821

Céng ty TNHH Dau tv va Kinh doanh Bia bc Tri Kiét ("TK") 1a cng ty trach nhiém hiru han
hai thanh vién trd 1én dwoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan ding ky kinh doanh sé
4102014172 do S& KHE&BDT Thanh phé Hb& Chi Minh cép ngay 26 thang 2 nam 2003, va cac
Gidy Chirng nhan diéu chinh. TK cb tru s& ding ky tai Phong 603, LAu 6, Toa nha Centec,
72-74 Nguyén Thi Minh Khai, Phwéng 6, Quén 3, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat
déng chinh clia TK Ia kinh doanh bat déng san va thye hién céc céng trinh xay dyng dan
dung va ky thuat.

Céng ty TNHH Bja éc Minh A (“MA") la cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tr& lén
dwgce thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh sb 4102040481 do S& KH&DT
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 22 thang 6 nam 2006 va cac Gidy Chirng nhan didu
chinh. MA co tru s& dang ky tai sO 143 Buérng Ly Thueéng Kiét, Phedng 9, Quéan Tan Binh,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia MA Ia kinh doanh bt dong sén va
thire hién cac cing trinh xay dng dan dung va ky thuat

Dau tw dai han khac

Day la khoan diu tw cia Nhém Céng ty vao Cong ty Cb phén Dau twr va Kinh doanh Bét
déng san Tri Minh (“TM") @& thyc hién dau tw x8y dyng va kinh doanh dy 4n Khu dan cu tai
Phwérng Phu Heru, Quén 9, Thanh phé Hé Chi Minh theo Hep ddng Nguyén tic ngay 18
thang 6 nam 2010.
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Céng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 ndm 2011 va cho ky ké toan 6 thang két thiic cling ngay

1.

12

13.

CHI PHi LAI VAY VON HOA

Trong ky, Nhom Cong ty da von hoa khodn chi phi 18i vay voi sb tién 14 51.156.824 ngan
VNB (ky ké toan sau thang két thac ngay 30 thang 6 ndm 2010: 19.518.493 ngan VND).
Cac chi phi nay lién quan dén céc khodn vay nhim tai tro cho viéc xay dyng va phat trién
cac dy an Spring Life, dy an Khu dan cw Villa Park, dir an Goldora Villa, dy an Boan
Nguyén Binh Trung Déng, dy an Mé Ga Pha Hiru, dw an Gia Phwéc Pha Hru va dir an
Long Phurére Bign Phuée Long B.

LO'I THE THUONG MAI

Tinh hinh t&ng giadm Igi thé thwong mai trong ky dwoc trinh bay nhur sau:

Ngan VIND
Nguyén gia:
Ngay 31 thang 12 nam 2010 va ngay 30 thang 6 ndm 2011 41.525.830
Gia tri hao mén liy ké:
Ngay 31 thang 12 ndm 2010 (6.049.417)
Phan b trong ky (2.076.292)
Ngay 30 thang 6 nam 2011 (8.125.709)
Gia tri con lai:
Ngay 31 thang 12 n&m 2010 35.476.413
MNaay 30 thang 6 nam 2011 33.400.121
VAY NGAN HAN
Ngan VN
Ngéy 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2011 ndm 2010
Vay ngén han tir ngan hang (i) 34.780.000 42 655.000
Trai phiéu (ii) 90.000.000 90.000.000
No dai han dén han tra (Thuyét minh sé 17) 70.305.702 137.000.000
TONG CONG 195.085.702 269.655.000
(i)  Chitiét cac khoan vay ngan han ngan hang nhuw sau:
Ngay 30
thang 6 Ky han Muc dich Hinh thirc
Bén cho vay ndm 2011 trd gdc vay L&i suét dam béo
Ngan VNP
Ngéan hang TMCP Béng Nam A — Chi nhanh Che Lém
Hop déng vay 5.000.000 12 Bbsung 25%/Mm3m Quyén sir dung a4t dy an
sb 21711- thang  vbn luu Khu dan cw Topia Garden,
HDTD/HM-DN déng véi tdng dién tich 640 m*
ngay 30 thang 5
nam 2011
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Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan 6 thang két thiic cing ngay

13.  VAY VA NQ' NGAN HAN (tiép theo)

() Chitiét cac khodn vay ngén han ngan hang nhu sau: (tiép theo)

Ngay 30
thang & Ky han Muc dich Hinh thie
Bén cho vay ndm 2011  trd gbc vay L&i sudt déam béo

Ngéan VNE

Ngan hang TMCP Béng Nam A — Chi nhanh Che Lém

Hop dding vay 5.000.000 12thang Bdsung  25%/mnam Gidy chimg nhén quyén sir
st 21911/HDTD- vin luu dung dat s T10781/9a,
HM/DN ngay 31 déng T10761/9a, T10727/9a,
thang 5 nam 2011 T10725/9a, T10728/9a tai
Phwérng Phuwde Long B,
Quan 9, Thanh phd H& Chi
Minh
Hop déng vay s 6.780.000 12thang Phat trién 21%/n&m  Tai sdn thudc sé hiru cla
122-10013/HDTD- dy an Ong Lé Phong Nha va ba
NH ngay 31 thang Khu dan Phan Thj Ha bao gém
8 nam 2010 cwr Mé Ga quyén sir dung a4t 16 sb
Phu Hiru A2/42, A2/37 va thira dét sd

89-175 tal Phurérng Phudrc
Long B, Quén 9, Thanh phé
Hé& Chi Minh véri tng gia trj

la B.672.430 ngan VND

Hop diing vay sb 6.700.000 12thang Phatfrién L&isudttién  Tai san thudc s& hiu clia
122-10011/HDTD- dian gli19thang  ba Phan Thj Ha va ba Lé
NH ngay 31 thang Khu dan +4,5%/Mm&m My Tién bao gém quyén st
8 nam 2010 cu Boan dung dat thira dat sb 89-
MNguyén 172, 89-168, 89-82 tai

Binh Phuéng Phudc Long B,

Trung CQuan 9, Thanh phé H& Chi

Péng Minh véi téng gia tr &

9.622.950 ngan VND

Hop déng vay s 6.300.000 12thang Phattrién L3&isudttidén  Tai sdn thude sé hiru cla
122-10012/HDTD- dy an gt 13 thang ba L& My Tién va bng
NH ngay 31 thang Khu dan + 4 5%/mam Truong Ké Dat bao gbm
8 nam 2010 cur Gia quyén sir dyng dat thiva dit
Phuéc s 89-45 tai Phurémg Phurdc

Phi Hiru Long B, Quéan 9, Thanh phé

Hd& Chi Minh va 16 s6 A1/7,
ABIB, ABIT, ABIS, AB/D,
AB/10, AB/11 tai Phuding
Phi Hru, Quén 9, Thanh
pht H& Chi Minh véi tbng

gia tri 1a 9.090.210 ngan

VNB

Hgp déng vay s 5000000 12thang Bbsung 248%/Mmam  Tai san thudc s& hitu clia
01711/HBTD-NH- vén luu Céng ty TNHH Dau tu va
DN ngay 10 théng dong Kinh doanh Bia éc Tri Kiét
& nam 2011 bao gdm gidy chirng nhén
quyén sir dyng dat sb

T111347/12a, T11350/12a,

T10712/9a and TOOT780/9a

tai Phurérng Phueére Long B,
Quén 9, Thanh phé Hb Chi
Minh véi tdng gid tri 4
8.145.000 ngan VNB

TONG CONG 34.780.000
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Cong ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ke toan 6 thang két thic clng ngay

13.

14.

15.

16.

VAY VA NO' NGAN HAN (tiép theo)

B09a-DN/HN

(i) Ngay 13 thang 3 ndm 2010, Nhém Cédng ty d& phat hanh trai phiéu v&i tdng tri gia 90
ty VN theo ménh gia 1 ty VND/trai phiéu va sé thanh toan theo ménh gia véo ngay
dao han 13 thang 9 ndm 2011, Céc trai phiéu dugc dam bao bang tai san hinh thanh
trong twong lai 1a quyén s dung dat 32.048 m® cla dy an Mé Ga Phu Hwu tri gia
100.951.000 ngan VND theo Bién ban dinh gia tai san VIB ngay 6 thang 2 nam 2010.
Ngwéri mua trai phiéu la Ngan hang Thuong mai Co phan Quoc té Viét Nam — Chi
nhanh Sai Gon ("VIB"). Cac trai phiéu chju I&i suat 1a 16%/nam trong ky tra 1&i sau
thang dau tién tra vao ngay 12 thang 9 ndm 2010 va sé& dwoc diéu chinh theo 15i suat
ky han ba thang clia VIB cdng v&i 4%/ndm cho cac ky thanh toan mbi ba thang sau
da. S6 tién thu tir phat hanh duoc st dung dé tai tro cho cac dy an Villa Park va dy

an Boan Nguyén Binh Trung Béng.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUIFQ'C

Ngan VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12

nam 2011 nam 2010

Thué thu nhap doanh nghiép 63.670.342 53.757.760

Thué gia tri gia téng 1.041.535 4.060.494

Thué thu nhap ca nhan 258.572 401.052

TONG CONG 64.970.449 58.219.306

CHI PHi PHAI TRA

Ngan VNE

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thdng 12

ndm 2011 né&m 2010

Chi phi xay dung va co s& ha tng cho céc dy &n 8.898.208 44 687 481

Chi phi 1ai vay 3.106.921 2.856.787

Chi phi hoa hémg 2.640.284 3.611.803

Chi phi lwong 580.417 1.873.140

Cac khoan khac 656.808 1.538.553

TOHNG CI‘;‘NG 15.891.728 54.567.764
CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Ngan VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12

né&m 2011 ndm 2010

Phai trd khéng tinh 18 cho PVPF3 Limited 14.400.000 14.400.000

Ky quy, ky curgre da nhan 800.000 360.000

Béo hiém xa hoi, bao hiém y t& 282.690 98.715

Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 1.214.509 240.998

TONG CONG 16.697.199 15.099.713
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Céng ty Co phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan 6 thang két thic cling ngay

17.

17.1

VAY VA NO' DAI HAN

Vay ngan hang
Thué tai chinh

TONG CONG

Trong d6:
No dai han dén han tré
Vay dai han

Céc khodn vay ngén hang

Ngay 30 thang
& ndm 2011

Ngén VNE

Bén cho vay

Ky han
tré gbe

BOSa-DMN/HN

Ngén VND

Ngay 30 thdng 6 Ngay 31 thang 12
nd&m 2011 ndm 2010
722.427.512 613.475.412
866.156 -
723.293.668 613.475.412
70.305.702 137.000.000

652 .987.966 476.475.412
Muc dich Hinh thirc
vay Lai suét ddm bdo

Ngén hang Thwong mai Cé phdn Sal Gén - S& Giao dich TPHCM

Hop déng vay 79.600.000
s6 010.00

11452HDTD-

SCB-SGD.09 ngay

27 thang 7 nam

2009

Hop déng vay

s 010.00
12941/HDTD-
SCB-5GD.10 ngay
31 thang 8 ndm
2010

Hop déng vay sb
010.0013408/HET
D-SCB-SGD.10
ngay 20 thang 12
narm 2010

14.500.000

97.000.000

Hop déng vay sb 107.845.540
T.0.1003.11HET
D dated 15

February 2011

Hop déng vay sb 176.018.941
010.0011759/HBDT

D-SCB-SGD.09

ngay 23 thang 9

nam 2009

Trong da:
Ne dai han dén

han tré 20.000.000

Thanh toan
mdt 1an vao
ngay 28

thang ¥ nam

2012

Thanh toan
mét l&n vao

ngay 31

thang 8 ndm

2012

Thanh toan
mét IAn vao
ngay 30
thang 12
nam 2012

36 thang ké
tir ngay gidi
ngén diu
tién

36 thang ké
tir ngay gidi
ngan diu
tién
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Mua lai 18%/nam
47% cb

phén BN

Mua lai  L3i subt tign

10,9% cb gl 12 thang

phdn +4,5%/Mmam
SGKP

Hq'g tdc  21,2%/ndm
dau tw
v KGX

Phat trign 22%/nAm
dir an
Khu dan
cLy
Goldora

Villa

Muava L& suéttidn

phat trién gli 12 thang

dir an  +4,5%/Mnam
Khu dan
cir Villa
Park

8% von didgu !ﬁ clia
EIN va 60.000 m” cla
dwr an Khu dén cwr
Boan Nguyén Binh
Trung B6ng

67,6% vbn didu & cla
SGKP

Quyén tai san phat
sinh tir Hop déng Hop
téc Béu tw sb
06/2010/HBDHT-KB
ngay 5 thang 11 ndm
2010 va 60.000 m*
ctia dir 4n Khu dén cuwr
Boan Nguyén Binh
Trung Bong

Quydn sl dyung g4t va
tai san hinh thanh trén
dat dir an Khu dén cuwr
Goldora Villa, véi t&:ﬁ
dién tich 30.555 4

Quyén sl dung dat

dir an Khu dén cuwr

Villa Park, véi tﬁng
dién tich 112.4254 m



Cong ty Co phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN BO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan 6 thang két thic cing ngay

17.  VAY VA NO DAI HAN (tiép theo)

17.1  Céc khodn vay ngdn hang dai han (tiép theo)

Ngay 30 thang
6 ndm 2011

Ngan VNB

Bén cho vay

Ky han  Muc dich
trd gic vay L&i suét

Ngan hang TMCP Viét Nam Thwong Tin — Chi nhanh Hé Chi Minh

Hop dbng vay sb
12 DN/HETD.VE.
VHA.10 ngay 23
thang 7 nam 2010

Trong do:
Ng dai han dén
han tra 50.000.000

70.000.000 24 thang k& Phattridn L3I sudt tidqn
tir ngay giai dy an gl 13 thang

ngan didu  Khudan  +5%/ndm
tien  cw Villa
Park

Ngan hang Thirong mai Cé phan Bao Viét — Chi nhanh TPHCM

Hop dbéng vay so 87.463.031
712010 HETD.HC
M ngay 20 thang 4
nam 2010
TONG I:I;HE T22.427.512
Trong do:
No dai han dén
han tra F0.000.000
Vay dai han 652 427.512

17.2  Thué tai chinh

36thang ké Xay dung LA&i suét tién
tir ngay giai dwran glri 12 thang

ngan dau Spring  + 5%/nam

tién Life

B09a-DN/HN

Hinh thiqc
dam bdo

Quyén st dung a4t
dyr an Khu dan cwr
Villa Park, véri tén
dién tich 23.993.8

Quyén sl dung dt va
cong trinh xay ding
hinh thanh trén dat dy
an Spring Life, vai
tbng dién tich 29.593
mz

Nhém Coéng ty higén dang thué phuwong tién van tai theo hgp dong thué tai chinh. Vao ngay
30 thang 6 nam 2011, cac khoan tién thué phai tra trong twong lai theo hop dong thué tai

chinh dwoc trinh bay nhw sau;

No thué tai chinh ngdn han
Tir 1 ndm tr& xudng
Nor thué tai chinh dai han
Trén 1-5 nam
Trén 5 nam

TONG CONG

Ngan VND
30 thdng 6 n&m 2011
Téng khodn
thanh toén tién L&i thué tai
thué tai chinh chinh Ng gbe
447.280 141.578 305.702
665.189 104.735 560.454
1.112.469 246.313 866.156
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18.

18.1

Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUPA NIEN BOQ (tiép theo)
ngay 30 thang 6 n&m 2011 va cho ki ké todn 6 thang két thuc cung ngay
VON CHU SO HUU
Tinh hinh ting gidm nguén von chi sé& htu
Ngan VND
Thang du Quy dau tw Quy dw phéng Loi nhudn sau thué
Vén cé phén vin co phan phét trién taichinh  chua phan phdi Tdng cong
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2010
Ngay 31 thang 12 nam 2009 332.000.000 337.873.400 242,954 121.477 94.211.715 764,449 546
Leri nhuén thuan trong n&m S 2 * 3 81.044 546 81.044.546
Trich Iap cac quf : - 4.579.065 2.289.532 (6.868.597) :
Trich lap qui khen thudng,
phic Igi . . y . (2.289.537) (2.289.537)
Ngay 30 thang 6 nam 2010 332,000.000 337.873.400 4.822.019 2.411.009 166.098.127 843,204.555
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2011
Ngay 31 thang 12 ndm 2010 439.000.000 488.373.400 4,822,019 2.411.009 258,773,369 1.204.379.797
Lo nhuan thudn trong ky - - - - 21.750.916 21.750.916
Trich lap cac quf - - 20.835.175 8.735.000 (29.570.175) -
Trich l&p qu§ khen thuwdng,
phtc lgi - : : - (10.451.921) (10.451.921)
Ngay 30 théng 6 nam 2011 439,000,000 498,373,400 26,657,194 11.146.009 241.502.189  1.215,678.792
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Céng ty Cb phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN BO (tiép theo)

ngay 30 thang 6 ndm 2011 va cho ki ké toan 6 thang két thic clng ngay

18.

18.2

18.3

18.4

VON CHU SO HO'U (tiép theo)

Céc giao djch vé vén véi cdc chi s& hivu va phan phoi cé tire

Vén diu tw da gop cua chi s& hiru

Vén goép déu ky

Vén gop téng trong ky

Vén gép cudi ky

Co tirc da chia

Cé phiéu - cb phiéu phé théng

S lrgng cb phiéu dwoc phép phat hanh
S lwgng cb phiéu da phat hanh va dugc

g6p vén day du

C4 phiéu phé théng
S6 Iwgng cb phiéu dang lwu hanh
C6 phiéu phé théng

L&i cor ban trén méi c6 phiéu

Cho ky ké toan 6

B09a-DN/HN

Ngan VIND
Cho ky ké toén 6

théng két thic ngay  thang két thac ngay
30 thang 6 ndm 2011 30 thang 6 ndm 2010

439.000.000 332.000.000
439.000.000 332.000.000
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2011 nam 2010

Sé cb phén S6 cb phén
43.900.000 43.900.000
43.900.000 43.900.000
43.900 000 43.900.000

L&i cor ban trén cb phiéu duoc tinh béng céch chia loi nhuan sau thué phan bé cho cb dm:g
s& hiru cb phiéu phé théng clia Nném Céng ty cho sé Iwong binh quéan gia quyén cila sé

phiéu phd théng dang Iwu hanh trong ky.
L4i co ban trén b phiéu duoc tinh toan nhur sau:

Loi nhuén thuan
hiru cb phiéu ph
{Ngan VND)

S6 lwgng cb phiéu phé théng Iy hanh binh

quan

Lai co ban trén mbi cd phiéu
(Ménh gia: 10.000 VNB/c6 phiéu)

han bd cho cb déng so
théng cla Céng ty

Ngéan VND

Cho ky ké toén 6 Cho ky ké toén 6
thang két thic thang két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
nam 2011 nam 2010
21.750.916 81.044.546
43.900.000 33.200.000

0,50 2,44

Khéng co6 cb phiéu phd thang tiém tang suy gidm trong ky va dén ngay 1ap cac béo céo tai

chinh hgp nhat gitra nién dd nay.




Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)

ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké todn 6 thang két thuc clng ngay

19

19.1

19.2

20.

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vy

Ngan VNE
Cho ky ké toan 6 Cho ky ké toén 6
thang két thic ngay  théng két thic ngay
30 thdng 6 ndm 2011 30 thdng 6 ném 2010
Tong doanh thu
Trong do: )
Doanh thu chuyén nhuwong bét déng
san 246.212.162 348 286.502
Doanh thu cung cdp dich vu 4.438.273 B
Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban bj tra lai (13.775.110) (2.320.000)
DOANH THU THUAN 236.875.325 345.966.502
Trong do: )
Doanh thu chuyén nhurong bét dong sén 232.437.052 345 966.502
Doanh thu cung cép dich vu 4438273 =
Doanh thu hoat déng tai chinh
Ngan VD
Cho ky ké toédn 6 Cho ky ké toén 6
thang két thic ngay  théng két thic ngay
30 théng 6 ndm 2011 30 thang 6 ndm 2010
Lai tién gipi 14.449 565 3.495.739
GIA VON HANG BAN HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Ngan VND
Cho ky ké toan 6 Cho ky ké toén 6
théng két thic ngay  thdng két thic ngay
30 théng € ndm 2011 30 thdng 6 ndm 2010
Gia von chuyén nhwrgng béat déng sén 162.722.427 193.306.445
Gia von dich vu 4.298.020 -
TONG CONG 167.020.447 193.306.445
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Cong ty Co phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)

ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan 6 thang két thic clng ngay

21. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay
L&i trai phiéu
Khac

TONG CONG

22.  THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhap khac
Thu tién phat do thanh Iy hop déng
Thanh Iy tai san cb dinh

Thu phi hoa héng

Thu nhép khac

Chi phi khac

Gia tri con lai cla tai sén thanh ly
Tién phat thué

Chi phi khac

GIA TR] THUAN

23. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

B09a-DN/HN
Ngan VB
Cho ky ké todn 6 Cho ky ké toén 6
thdng két thic ngay  thang két thic ngay
30 théng 6 ndm 2011 30 thang 6 ndm 2010
18.801.486 4,802,533
8.791.250 4.400.000
323.337 -
27.916.073 9.202.533
Ngan VNB
Cho ky ké toén 6 Cho ky ké toén 6
théng két thic ngay  thang két thic ngay
30 thang 6 ndm 2011 30 thang 6 ndm 2010
831.907 197.151
628.117 -
13.000 -
- 68.182
190.790 128.969
(17.699) (59.731)
(14.937) -
(550) (57.031)
(2.212) (2.700)
814.208 137.420

Nhém Céng ty ¢ nghTa vy ndp thué thu nhap doanh nghiép (thué “TNDN") v&i mic thué
suét bang 25% lgi nhuan thu duge. Céac bao cdo thué cla Nhém Céng ty s& chiu sy kiém
tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué dbi véi cac loai nghiép
viy khac nhau c6 thé duwrgc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dwgc trinh bay trén
cac b&o cao tai chinh hop nhét gitka nién d6 c6 thé s& bi thay ddi theo quyét dinh cudi cling

clia co quan thué.

231  Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN ky hién hanh
Thué TNDN trich thiéu (thira) cac ky trude

TONG CONG

30

Ngan VNB

Cho ky ké toén 6 Cho ky ké todn 6
thdng két thic ngay  théng két thic ngay
30 thang 6 ndm 2011 30 thdng 6 n&m 2010
54.076 -

812 (929.926)

54.888 (929.926)




Céng ty Cé phan Dau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUPA NIEN BO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké todn 6 thdng két thic cling ngay

23.

23.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd duwoc xac dinh dwa trén Igi nhuan chju thué cia ky hién tai.
Lgi nhuén chju thué cia Nhém Céng ty khac véi loi nhuan duge bao céo trong bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat gitra nién @6 vi loi nhuan chiu thué khéng bao gbm cac
khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi dwoe khau trir cho muc dich tinh thué trong cac
ky khac va ciing khong bao gdm cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duoc
khau trir cho muyc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phi trd clia Nhom Céng ty dugc
tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan.

Duwoi day 1a dbi chiéu gitra loi nhuan trueéc thué trén bao céo két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhét gitra nién d6 va 18 tinh thué wéc tinh;

Ngan VND

Cho ky ké toan 6 Cho ky ké todn 6

thang két thic ngay  thang két thic ngay

30 théng 6 ndm 2011 30 thédng 6 ndm 2010

Loi nhudn trweéc thué 34.314.499 139.577.667
Céc diéu chinh ting (giam) lgi nhuén
theo ké toan
L&i vay trich trwdc 146.250 4.400.000
Chi phi khéng dwee khdu trie 1.807 436 999.486
Phi dich vy (1.109.494) (205.168)
Dw phéng tro cip thi viec (73.667) 63.759
L& cla cac oﬁn%ty con 29.379.308 =
Lei nhudn chuyén nhuwong bét dong
san chira chiu thué (83.994.969) (151.524.071)
Phan bd Igi thé throng mai 2.076.292 4.355.158
Loi nhuan trong cong ty lién két 2543571 (12.884.210)
Lori nhuan chura thire higén 1.613.584 (1.135.988)
Biéu chinh hgp nhat 15.772.244 -
Lei nhuén chuyén nhwgng bat déng
san chura chju thué cla nhirng ky trueée
da thire hign trong ky 1.489.646 5.150.205
Lei nhudn (16) diéu chinh trwéc thué
chuwra can trir 16 ky trude 4.074.700 (11.203.160)
L& ky truére chuyén sang (3.858.395) -
Loi nhuén (18) tinh thué wéce tinh ky hién
hanh 216.305 (11.203.160)
Thué TNDN phai tra wéc tinh ky hién hanh 54.076 -
Thué& TNDN trich thiéu (thira) cac ky tredc 812 (929.926)
Thué TNDN phai tra (phai thu) ky hién
hanh 54.888 (929.926)
Thué& TNDN tra thira dau ky (5.765.647) (1.672.453)
Thué& TNDN da tré trong ky (3.290.843) (1.831.756)
Thué TNDN phai thu cudi ky (9.001.602) (4.434.135)
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23.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

23.3  Thué thu nhap hodn lai

Nhom Céng ty da ghi nhan mét s khodn thué TNDN hoan lai phai tra véi cac bién dong
trong ky bao cao va ky trieée nhu sau:

Ngan VND
Béng cén dbi ké toan hop nhét Béo céo két quéa hoat ddng kinh
gilra nién dd doanh hop nhét gitra nién do
Cho ky ké todn  Cho ky ké todn
6 thang két thic 6 thang két thic
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang ngay 30thang 6 ngay 30 thang 6
ném 2011 12 ndm 2010 nam 2011 nadm 2010
Tai san thué thu nhap hoén lai
Loi nhudn chua
thurc hién - . - (283.997)
Dy phéng trgr
chp théi viéc 22.174 25.823 {3.749) (1.911)
L& tinh thué 175.542 191.702 23.840 60.324
Chi phi 18i vay - 14,725 (14.725) -
Chi phi phéi trd
khac 10.309 19.000 (8.691) (6.108)
208.025 211.350
{3.325) (231.692)
Thué thu nhép hoéan lai phai tré
L&i vay 244 375 207.813 36.562 1.100.000
Chi phl phai tra 93.536 341.973 (248.437) (36.566)
Dir phong tror
nép thédi viéc 105,296 118,962 (14.666) 14.978
L& tinh thué 9.203.071 3.747 147 5.455.024 2.774.982
Lei nhudn
chuyén nhuwrgng
bét déng san
chura chiu thué (128.297.439) (107.673.608) (20.623.831) (36.837.278)
(118.651.161) (103.256.713)
(15.394.448) (32.783.886)
Chi phi thué thu nhap hoan lai tinh vao két qua hoat
dgng kinh doanh hop nhét gitra nién do (15.397.773) (33.015.578)
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24, GIAO DICH V&' CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu clia Nném Céng ty v&i cac bén lién quan trong ky bao gbm:

Ngan VND
Bén lién quan Méi quan hé Giao dich Sé tién
Céac cb dong cia Cong ty Cb dong Tam (rng 93.000.000
Hoan tra tam Ung 11.000.000
Céc khodn phai thu cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 ndm 2011 nhur sau:
Ngan VND
Bén lién quan Méi quan hé Giao dich Phéi thu
Phai thu khéac
Céc cb déng cua Cong ty Cb déng Tam (rng 82.000.000

25. CAC CAM KET
Cac cam két lién quan dén chi phi hoat déng

Nhém Cong ty thué van phong theo hop déng thué hoat ddng. Khodn phai tra tdi thiéu trong
twrrong lai tai ngay 30 thang 6 nam 2011 nhuw sau;

Ngan VNB

Ngay 30 thang 6 Ngéy 31 théng 12

ném 2011 nam 2010

£én 1 nadm 5.302.749 4.578.803
Trén 1-5 nam 2.234.740 3.582.930
TONG CONG 7.537.489 8.161.733

Céc cam két lién quan dén céc chi phi diu tw

Tai thvi diém 30 thang 6 n&m 2011, Nhém Coéng ty c6 khodn cam két trj gia 160.790.569
ngan VND (ngay 31 thang 12 nam 2010: 382.812.520 ngan VNB) chi yéu lién quan dén
thire hién xay dng co sé ha ting cho cac cong trinh xay dirng dé& dang.
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26.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Ng phai tra tai chinh clia Nhém Coéng ty chi yéu bao g&m cac khoan vay va ng. Myc dich
chinh ctia nhirng khodn no phai tra tai chinh nay 14 nhdm huy déng ngudn tai chinh phuc vy
cac hoat dong mua ban va phat trién cac danh muc bat ddng san clia Nhém Cong ty. Nhém
Cong ty co cac khoan cho vay, phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac, phai tra
ngudi ban va phai tra khac, tién mat va tien glri ngan han phat sinh triec tiép tir hoat dong
clia Nhém Céng ty. Nhém Céng ty khong nam gilr hay phat hanh céng cu tai chinh phai
sinh.

Nhom Céng ty c6 rii ro thi trudmg, rlii ro vé bAt dong san, rii ro tin dung va rii ro thanh
khoan.

Nghi&p vu quan Iy rii ro |a nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bé hoat dong kinh doanh clia
Nhém Céng ty. Nhém Coéng ty da xay ding hé thong kiém soat nham dam bao su cén bang
& mirc hop ly gitra chi phi rli ro phat sinh va chi phi quan ly rdi ro. Ban Giam déc lién tuc
theo déi quy trinh quan Iy rii ro cla Nhém Céng ty & dam bdo sy can bang hop ly gitra rii
ro va kiém soat rii ro.

Ban Giam déc xem xét va thdng nhat 4p dung cac chinh sach quan Iy cho nhi¥ng rii ro nbi
trén nhir sau.

Rii ro thi trurdmng

RUi ro thj treérng |a rlii ro ma gia tri hop Iy clia cac lubng tién trong twong lai clia mdt céng
cy tai chinh sé& bién dong theo nhirng thay ddi clia gia thi trieeng. Gia thi trereng c6 bén loai
rli ro: rii ro lai suat, rii ro tién t&, rli ro gia hang héa va rii ro vé gia khac, chang han nhuw
rii ro vé& gia cb phan. Céng cy tai chinh bj dnh huéng bdi rli ro thi treéng bao gbm céac
khodn vay va ng va tién gri.

Cac phan tich d nhay nhw duoc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cla
Nhém Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2011 va ngay 31 thang 12 ndm 2010,

Cac phan tich d6 nhay nay da dwoc lap trén co s& gid trj cac khodn no thudn, ty 1@ gitka cac
khodn no c6 18i suat cé dinh va cac khoan no cb I4i suat tha ndi Ia khong thay ddi.

Khi tinh toan cac phan tich d6 nhay, Ban Giam dbc gia dinh ring d6 nhay cua céc cong cu
no sdn sang dé ban trén bang can dbi ké toan va cac khoan myc co lién quan trong bao
cao két qua hoat déng kinh doanh bj dnh hwrding bdi cac thay déi trong gia dinh vé& rii ro thi
trérng trong rng. Phép phan tich nay dugc dira trén cac tai san va ng phai tra tai chinh
ma Nhom Céng ty ndm gilr tai ngay 30 thang 6 nam 2011 va 31 thang 12 nam 2010.

Rui ro 18 suét

Rdi ro Iai sudt 14 rdi ro ma gia trj hop 1y hosc cac ludng tién trong twong lai clia mot cong cu
tai chinh s& bién déng theo nhirng thay ddi cla 1&i suat thi trwéng. Rdi ro thi treérng do thay
adi 1ai suét cia Nhém Céng ty chi yéu lién quan dén no dai han véi 1ai suét tha néi.

Nhém Céng ty quan Iy rii ro 1ai sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj
trvéng dé co dugce cac 18 suat co loi cho muc dich clia Nhém Céng ty va van nam trong
gi&i han quan ly rdi ro ctia minh.
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26,

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

RUi ro thj trurdng (tiép theo)

D6 nhay déi vi 18i suét

D6 nhay cila cac khoan vay va ng déi voi si thay dbi co thé xay ra & mirc dd hep Iy trong
15} sudt dwroc thé hién nhu sau.

V&i gia dinh 1a cac bién sb khac khéng thay ddi, cac bién dong trong I8i suat cla cac khodn
vay v&i 1ai sut tha ndi co anh hudng dén loi nhuén trirée thué va chi phi phét trién céac dy
an bt ddng san cla Nhém Céng ty nhu sau:

Anh huong dén chi

phi sdn xuét kinh

doanh ddr dang trén

béng cén déi ké
Tang/gidm  todn hop nhét git)a  Anh hudng dén loi
diém co ban nién dd  nhuén trude thué

Cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

Ngan VND 300 (15.939.825) (5.733.000)
Ngan VND -300 15.939.825 5.733.000
Cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2010

Ngan VND 300 (4.601.617) (2.388.000)
Ngan VNE -300 4601617 2.388.000
Rdi ro vé bat déng san

Nhém Céng ty da xac dinh dwoc rli ro sau lién quan dén danh myc dau tv bat dong san: (i)
viéc chi phi clia cac dé an phat trién co thé tang néu c6 s cham tré trong qua trinh Iap ke
hoach. Nhém Céng ty thué cac chuyén gia cb van chuyén vé céc yéu cau lap ké hoach cy
thé trong pham vi @& an nhim gidm cac rli ro co thé phat sinh trong qua trinh Iap ké hoach;
(ii) rUi ro gia tri hop Iy cla danh myc dau tw bat dong sén do cac yéu to co bdn cla thi
trwdrng va ngudi mua.

Rdi ro tin dung

R0 ro tin dung 1a rli ro ma& mét bén tham gia trong mét cbng cu tai chinh hodc hop déng
khach hang khéng thirc hién cac nghfa vy clia minh, d&n dén ton that vé tai chinh. Nhém
Céng ty co i ro tin dyng tir cac hoat ddng san xudt kinh doanh clia minh (chl yéu doi voi
cac khodn phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh clia minh (chl yéu la tién glri
ngan hang).

Ri ro tin dung lién quan dén khodn phai thu tir chuyén nhirong bét dong sén

Nhom Céng ty quan Iy rii ro tin dung khach hang béng cach yéu ciu khach hang thanh
toan trweéic khi thiee hign chuyén giao quyén s& hiru, do vay, rii ro tin dung khach hang
duoc gidm thiéu dang ké.

Tién gi ngdn hang

Nhém Cong ty chii yéu duy tri s dw tién gl tai cac ngan hang duoc nhidu ngudi biét dén
& Viét Nam. RUi ro tin dung dbi véi sb dw tién gii tai cac ngan hang dwoc quén ly theo
chinh sach clia Nhém Cang ty. Rui ro tin dung tbi da clia Nném Céng ty déi v&i cac khodn
muc trong bang can dbi ké toan tai mdi ky lap bo cao chinh la gia tri ghi s& nhu trinh bay
trong Thuyét minh sé 4. Nhém Céng ty nhan thay mdre do tap trung rdi ro tin dung adi voi
tién glri ngan hang la thap.
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26.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
RGi ro thanh khoan

Rui ro thanh khodn 14 rli ro Nhém Céng ty gdp khé khan khi thyc hién cac nghia vu tai
chinh do thiéu von. Rii ro thanh khodn clia Nhém Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc cac tai
san tai chinh va no phdi tra tai chinh co céc théi diém dao han léch nhau.

Nhom Céng ty gidm sat rii ro thanh khoan théng qua viéc duy trl mét lwong tién mat va céac
khodn twong duong tién va cac khodn vay ngan hang & mic ma Ban Giam dbc cho la 4l
dé dap (rng cho cac hoat ddng cia Nhém Cong ty va dé giam thiéu anh hudng cla nhirng
bién déng vé lubng tién.

Bang duwéi day tdng hop theri han thanh toan cla cac khodn ng phai tré tai chinh cla Nhém
Céng ty dwa trén cac khoan thanh toan dur kién theo hop dong trén co s& chira dugc chiét
khau:

Ngéan VIND
Dui 1 ndm Tir 1 dén 5 ndm Téng ciing
Ngay 30 thang 6 nam 2011
Vay va ng 195.085.702 652.987.966 B848.073.668
Fhai trd ngwdi ban 3626421 - 3.626.421
Phai ndp nha nuéc 64.970.449 - 64.970.449
Cac khoan phai tra khac
va chi phi trich trudc 32.816.440 1.302.963 34.119.403
296.4959.012 654.290.929 950.789.941
Ngay 31 thang 12 ndm 2010
Vay va ngr 269.655.000 476.475.412 746.130.412
Phai tra ngudri ban 8.776.473 - 8.776.473
Phai ndp nha nuwdc 58.219.308 - 58.219.306
Céac khoan phai tra khac
va chi phi trich trude 69.872.156 1.391.629 71.263.785
406.522.935 477.867.041 884.389.976

Nhém Céng ty cho rdng mirc d6 tap trung rii ro ddi véi viéc tra no 1 thap. Nhém Céng ty
co di kha ning tiép can cac ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh ton trong vong 12
thang co thé duoc tai tuc véi cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bdo

Nhém Céng ty d4 sir dung mét phan quyén s dung dét clia cac du an va mét phén khodn
d4u tw vao cb phiéu cla DN va SGKD |am tai san thé chap cho khodn vay dai han tir Ngan
hang Thwong mai Cé phdn Sai Gén — S& Giao dich TPHCM (Thuyét minh sb 13 va 17).
Ngan hang c6 trach nhiém tra lai quyén sir dung G4t va cac cb phiéu nay cho Nhém Coéng
ty. Khéng co6 céc didu khoan quan trong khéc lién quan dén viéc sir dyng tai san thé chap
nay.

Nhém Céng ty khéng nam gilk tai sdn dam bao cla mdt bén khac vao ngay 30 thang € nam
2011 va ngay 31 thang 12 nam 2010.
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27.  TAISAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH

Bang dwdi day trinh bay gia tri ghi s6 va gia tri hop Iy clia cac cong cy tai chinh duroc trinh bay trong bao céo tai chinh clia Nhém Céng ty.

Ngan VNE
Gid tri ghi sé Gid tri hop Iy
Ngéy 30 théng 6 Ngay 31 thang 12
Ngay 30 thang 6 ndm 2011 Ngay 31 thang 12 ndm 2010 ndm 2011 ndm 2010
Gid gbéc Dy phong Gid géc  Du phong
Tai san tai chinh
Phai thu khach hang 554.336.254 - 491.682.583 - 554.336.254 491.682.583
Phai thu khac 173.373.375 - 99.561.885 - 173.373.375 99.561.885
Tién va cac khodn tirong duong tién 164.152 278 _ 283.464.161 - 164,152.278 283.464.161
TONG CONG 891.861.907 - 874.708.629 - 891.861.907 874.708.629
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27.

TAI SAN TAI CHINH VA NO' PHAI TRA TAI CHINH (tiép theo)

Ngan VNP
Gia tri ghi s6 Gid trj hop ly
Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thang 12 Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thang 12
nam 2011 nam 2010 nam 2011 nam 2010
MN¢ phal tra tai chinh
Vay va ng 848.073.668 746.130.412 848.073.668 746.130.412
Phai tra nguéri ban 3.626 421 8.776.473 3.626.421 8.776.473
Phai trd khac 89,089 852 129.483.091 89.089.852 129.483.091
TONG CONG 950.789.941 884.389.976 950.789.941 884,389,976

Gié tri hgp Iy cla cac tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc phan anh theo gia tri ma céng cy tai chinh cé thé duwoc chuyén dbi trong mét giao dich

hién tai gitra céc bén tham gia, ngoai trir trérng hop bat budce phai ban hodc thanh Iy, Nhém Coéng ty sir dung phwong phap va gid dinh sau day dé wéc

tinh gia trj hop Iy:

s Gid trj hop Iy cla tién mat, cac khodn phai thu khach hang, cac khoan phai tré ngwedi ban va ng phai tra ngan han khac tvong dwong véi gia tri ghi sb
clia cac khoan myc nay do nhirng céng cy nay cé ky han ngén.

s Gi4 trj hop ly cla céc khodn vay va ng dugc wdc tinh bang cach chiét khau ludng tién sir dung 13i suat hién tai ap dung cho cac khoan ng co dac diém
va théi gian dao han cén lai trong ty. Tai ngay 30 thang 6 nam 2011, gia tri ghi 6 cla cac khodn vay khdng c6 khac biét trong yéu so véi gia tri hop Iy
cla chang.
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28.  CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

k¥ Féloan co anh hwdng trong
. Cong ty va két qua

\\1 ké toan.

Khéng c6 céc sur kién nao khac phat sinh sau ngay k
yéu hodc co thé gay anh hwéng trong yéu dén hogf@dng

hoat dgng kinh doanh cia Nhém Céng ty trong ca

Ngd Thi Mai Chi Nguy&n Minh Hai
Ké toan truréng Phé Téng Giam dbc

MNgay 22 thang 8 nam 2011
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